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Baugebiet Logenkamp

Sehr geehrte Frau Busch,

ich nehme Bezug auf Ihr Schreiben vom 08.02.2026 und nehme ergénzend zu meiner
mundlichen Beantwortung wie folgt Stellung:

1. Schiuffablagerungen

In den Bodengutachten zum Plangebiet heilt es eindeutig: ,Im Untersuchungsgebiet weisen
die angetroffenen Feinsande eine mitteldichte bis dichte Lagerung auf und sind daher als
tragfédhig einzustufen.” Im stidwestlichen Bereich ist lokal stark eingegrenzt und ober-
flichennah eine geringméachtige Torfschicht vorhanden, die fiir die geplante Baumanahme
mit geringem Aufwand durch Sand ausgetauscht werden kann.

2. Hoher Grundwasserspiegel

Was die Oberflachenentwésserung betrifft, so ist ein Entwasserungskonzept Bestandteil des
abgeschlossenen Bauleitverfahrens. Darin ist unter anderem die Verlegung des Gewéssers
-Hoge Slaap" vorgesehen, das zugleich renaturiert werden soll. Durch diese Renaturierung
wird eine erhebliche Verbesserung der Gewésserokologie erreicht, diese MaRnahme ist zu-
gleich Teil der obligatorischen Kompensation fur das Bauvorhaben. Die Oberflaichenent-
wasserung wird zukinftig Uber ein Regenriickhaltebecken sichergestellt. Von dort aus wird
das Wasser gedrosselt in den Logemoorgraben eingeleitet.

3. Schallgutachten

Im vorliegenden Gutachten wurde die aus schalltechnischer Sicht immissionsschutzrechtliche
Umsetzbarkeit der geplanten Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 264 ,Logenkamp® der
Stadt Varel geprift, in dessen Zuge zusatzliche Wohnnutzungsflachen realisiert werden
sollen.

Stadtkasse Varel

Landessparkasse zu Oldenburg Volksbank Jade-Weser eG Oldenburgische Landesbank AG Commerzbank AG

IBAN DE70 2805 0100 0052 4001 32 IBAN DE49 2826 2673 0100 0012 00 IBAN DEG1 2802 0050 9741 1219 00 IBAN DE57 2904 0090 0310 6002 00
BIC SLZODE22XXX BIC GENODEF1VAR BIC OLBODEH2XXX BIC COBADEFFXXX



Im vorliegenden Fall war zum Einen im Rahmen einer Untersuchung nach der 16. BimSchV
i.V.m. Abschnitt 7.4 TA Larm rechnerisch zu prifen, wie viel zusatzliches Verkehrs-
aufkommen durch das Plangebiet erzeugt werden darf, ohne dass es zu einer unzuléssigen
Erhéhung der Beurteilungspegel durch den bereits vorhandenen Verkehrslarm auf den
BestandsstraRen (Riesweg und Heidebergstrale) kommt. Im vorliegenden Fall kommt die
iterativ vorgenommene Prifung unter Beriicksichtigung der drtlichen Gegebenheiten
(Fahrbahnbeschaffenheit, zulassige Hochstgeschwindigkeit, etc.) zu dem Ergebnis, dass bis
einem Verkehrsaufkommen von rechnerisch 1.170 Pkw pro 24 Stunden keine unzuldssige
Erhéhung der Beurteilungspegel zu erwarten ist. Dieser Wert ist als Zielwert bei der
Dimensionierung des Baugebiets (im Hinblick auf die maximal méglichen Wohneinheiten) zu
beachten.

Die genannten Punkte — Qualitit des Baugrundes und Fragen der Entwasserung — sind im
Rahmen der Bauleitplanung umfassend behandelt worden. Entsprechende Hinweise und
Bedenken sind im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung bertcksichtigt worden.

Aufgrund der berwiegend guten Bodenverhéltnisse sind Bauvorhaben uneingeschrankt und
bedenkenlos realisierbar. Die Eignung des Baugrundes wird von keinem der beteiligten
Ingenieurblros in Zweifel gezogen.

Fur Rickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
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